Teil A: Zeichnerische Festsetzung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

2. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

offentliche StraBe

private StraBBe, Zweckbindung:
verkehrsberuhigter Bereich

4. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauuungsplans

5. nachrichtliche Ubernahmen

geplante Flurstlicksgrenzen

Teil B: Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" geman
§4 BauNVO festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind geman §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr Verwaltungen
sind ausnahmsweise zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssige Grundflachenzahl = 0,3
Zahl der zulassigen oberirdischen Geschosse : 2,0

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die erforderliche Tiefe
der seitlichen Abstandsflachen zum Wohngebaude
mindestens 3,0 m.

In Richtung der privaten ErschlieBungsstraBe kann der
Abstand zum Wohngebdude auf mindestens 1,5 m
reduziert werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Flachen fir Zufahrten und
Stellplatze sowie Nebenanlagen ist nur mit wasser-
durchlassigen Materialien zul&ssig.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretetung hat den Bebauungsplan
am ... mit Beschluss Nr. ............ als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wird gebilligt.

(Datum/Siegel) Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Datum/Siegel) Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Gemeinde
"der Bestwiner" Nr. ........ am ..., ortsublich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Datum/Siegel) Bilrgermeister
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom .............. und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

(Datum/Siegel) 6b. Vermessungsingenieur

Plangrundlage: Lageplan vom Katasteramt Marz 2019
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016
(GVBI. I Nr. 14)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeinde Bestensee

Bebauungsplan der Innenentwicklung
»,Bauernweg"

MafBstab 1 : 500

Bearbeiter: Dubrow GmbH
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